ProC se Praha 6 vzdala svych
milionu?!

PRONAJEM POLIKLINIKY POD MARJANKOU
SPOLECNOSTI COMITIA MEDICAL

V Praze dne 4. listopadu 2014




xPROTIKORUPCI PROHLAéENi

Nadacni fond proti korupci (dale jen ,NFPK“) timto prohlasuje, Ze vSechny zde uvedené
informace byly ziskany v souladu s platnymi zakony Ceské republiky a pfi jejich ziskavani nebyly
pouzity zadné penetracni metody a nebyly ,,nabouravany” emailové schranky nebo informacni
systémy fyzickych nebo pravnickych osob.

NFPK dale prohlasuje, ze v pripadé ziskavani informaci od fyzickych osob tak Cini vyhradné
bezuplatné. Vsechny fyzické osoby poskytly NFPK informace dobrovolné a bez jakychkoliv
narokd.
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PROTI KORUPC OBSAH

Poliklinika Pod Marjankou — pojmy.

Shrnuti a odhad skody za 30 let.

Podrobnéji: vybérové fizeni a vitéz.

Podrobnéji: alarmuijici nalezitosti najemni smlouvy.

Dalsi zjisténi NFPK.
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[ senbrare POLIKLINIKA POD MARJANKOU - POJMY

Méstské casti Praha 6 je svéren areal Polikliniky Pod Marjankou v Bfevnoveé, jehoz vlastnikem je hlavni mésto Praha. Jedna se o budovu
polikliniky (podlahova plocha nebytovych prostor kolem 6000 m2) a o pozemky (vyméra kolem 5300 m32). Méstska East Praha 6

pronajimala polikliniku soukromym ordinacim, laboratofim apod., za coZ inkasovala ro¢ni ndjem pfiblizné 3,7 milionu korun.

Provozovatel a ,majitel”: EVESSERESALEENS

Celkem:
3 728 406,— K¢/rok

Lékarna Pod

Ly Ordinace 1 Ordinace 2 Ordinace n
Marjankou

Poliklinika Pod Marjankou
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Ra PR VYNOSY Z PRONAJMU ZA ROK

V listopadu 2010 podepsal za Méstskou ¢ast Praha 6 jeji starosta Mgr. Tomas Chalupa se spolecnosti Comitia Medical ndjemni smlouvu o
pronajmu aredlu Polikliniky Pod Marjankou s ro¢nim najmem ve vysi pal milionu korun, a to na dobu 30 let. Najem predstavuje 7 korun

za metr ¢tverecni nebytovych prostor za mésic!

»Majitel”: VSN ERENRALEIERS
500 000,— K¢/rok

Provozovatel: Comitia Medical

Vynos celkem:
6 160 690,— K¢/rok 2013

Poliklinika Pod Marjankou
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RaFREH SHRNUTIi A ODHAD SKODY ZA 30 LET

Novy provozovatel se v ndjemni smlouvé zavazal v budové provozovat nestatni zdravotnické zatizeni (napt. skrze podndjmy s Iékafi)
alespon v rozsahu, v jakém bylo provozovano plvodné, a dale se zavazal na své naklady provést rekonstrukci budovy polikliniky v objemu
90 miliont korun. Vynos provozovatele z podnajemnich smluv s lékafi (laboratofemi apod.) za rok 2013 ¢inil 6 160 690,— K¢, a to pfi
obsazenosti prostor budovy polikliniky 63 %. Pokud by po celou dobu 30 let trvani najmu inkasoval provozovatel na podndjmech rocné
pouze tuto c¢astku, inkasoval by celkem pfiblizné 185 miliont korun (pfi plné obsazenosti by to vsak mohlo byt az 300 miliont korun).
Profit provozovatele by tak mohl ¢init 95 milionl korun (pfi plné obsazenosti az 210 miliont korun). Naproti tomu Méstska ¢ast Praha 6

se zavazala udrZovat pojisténi budovy proti Skodé, coZ za 30 let predstavuje odhadem 5 milionu korun, takze jeji profit bude kolem 10
milion® korun.

5 mil. K¢/30 let (pojisténi)

,Majitel’: VESNERESALELENS

15 mil. K¢/30 let (ndjem)

90 mil. K¢ (rekonstrukce)

Provozovatel: Comitia Medical

185 mil. az 300 mil. K&/30 let (podnajmy)

Lékarna Ordinace 1 Ordinace 2 Ordinace n

Poliklinika Pod Marjankou
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X naoecnirono SHRNUTIi A ODHAD SKODY ZA 30 LET

7 v

Méstska ¢ast Praha 6 uzavienim 30leté najemni smlouvy na prondjem aredlu Polikliniky Pod Marjankou dala novému provozovateli —
soukromé spolecnosti Comitia Medical — moZnost vydélat 95 az 210 miliont korun, které by mohla (po odecteni pfiblizné 5 miliont korun
coby nakladd na pojisténi) jako profit inkasovat sama, a namisto toho pfijala profit pouhych 10 miliont korun (za 30 let!). Mimoto,
hodnota stavebni casti rekonstrukce budovy polikliniky, schvdlend Méstskou casti Praha 6 pfi pifedloZeni projektové dokumentace, je o
necelych 13 milionl niZsi, neZ je hodnota stavebni ¢asti rekonstrukce budovy, ke které se provozovatel plvodné zavazal v najemni
smlouvé (podrobnéji vizte niZze). Samotna najemni smlouva je navic psdna vyrazné ve prospéch nového provozovatele (podrobnéji vizte
nize) a napf. podnikatelské riziko je de facto pfeneseno na Méstskou c¢ast Praha 6. JelikoZ novy provozovatel mél v roce 2013 pouze Ctyfi
své zaméstnance, ktefi se sami podileli napt. na odklizeni snéhu, je s podivem, Ze Méstska cast Praha 6 nenasla ekvivalentni kapacity,
které by ji umozZnily provozovat fungovani polikliniky svépomoci tak, jak to Cinila pfed uzavienim najemni smlouvy. Argument, ze Méstska
Cast Praha 6 by obtizné sama shdnéla prostredky na celkovou rekonstrukci budovy (v objemu zamyslenych 90 milion korun) je ovSsem
relevantni. Podle informaci NFPK je vSak novy provozovatel nyni v situaci, kdy neni schopen splatit do konce roku 2014 své zavazky ve
vysi 26 milion korun, nehledé k tomu, Ze intenzivné nyni fesi, jak déle financovat zbyvajici ¢ast rekonstrukce budovy polikliniky.
Rekonstrukce pfitom musi byt provedena do konce zaFi 2017. Poznamenejme, Ze jedno z kritérii, diky kterému pravé spole¢nost Comitia
Medical byla vybrana ve vybérovém fizeni coby novy provozovatel arealu Polikliniky Pod Marjankou, znélo ,reference a predloZené
garance uspésného naplnéni podnikatelského zaméru”, Z toho vyplyvd, Ze novy provozovatel plvodné predpoklddal, Ze vynos z
podnajm prostor polikliniky bude vyrazné vyssi, nez jaky skutecné od roku 2011 byl. Najemni smlouva mu to plné umoziovala a novy
provozovatel toho plvodné vyufzil, avsak i v disledku ostré verejné reakce podndjemnik( (typicky lékard) na nové podminky byl novy
provozovatel (prozatim) nucen ze svych zameér( slevit.

Perlickou, jak predseda predstavenstva provozovatele (spole¢nosti Comitia Medical) Zongluje s objemem vynalozenych prostfedk( na
rekonstrukci budovy, budiz citace z pozvanky na valnou hromadu uvedené spolecnosti, kterd se uskutecni dne 2. 10. 2014. V ni se k
zavazku provést rekonstrukci budovy polikliniky uvadéji tato slova: , Predstavenstvo konstatuje, Ze ke dni kondni této valné hromady byl
uvedeny zdvazek vici MCP6 splnén v rozsahu cca 45 mil. K¢ (...). Veskeré tyto upravy byly provedeny v letech 2011 aZ 2014 a byly

financovdny z vlastnich zdroji spolecnosti (...) v celkové vysi 34 mil. K¢." Predevsim predstavitele Méstské ¢asti Praha 6 by mélo zajimat,
jak Ize pomoci 34 miliond provést rekonstrukci v rozsahu 45 miliont korun!
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Il PODROBNEJI: VYBEROVE RIZENI A VITEZ

7 v

Dne 27. 11. 2009 zverejiiuje Méstska ¢ast Praha 6 podminky vybérového fizeni na 30lety pronajem aredlu Polikliniky Pod Marjankou,
mezi nimiZ je po zajemci mj. pozadovano pfipravit a uskutecnit vlastnim nakladem rekonstrukci budovy polikliniky. Ke kvalifika¢nim
predpokladiim ucasti ve vybérovém fizeni mj. patfi poZzadavek, aby zajemce mél zkuSenosti s provozem nestatniho zdravotnického zafizeni
po dobu minimalné 10 let, pokud vsak jednu nabidku poda vice subjekt(, staci, kdyz uvedeny pozadavek splni alespon jeden z nich.

Nejvhodnéjsi nabidka méla byt vybrana na zakladé Ctyf kritérii, z nichz prvni dvé znéla ,kvalita predloZzeného pldnu vyuZiti a rozvoje
objektu” a ,reference a predloZené garance Uspésného napinéni podnikatelského zaméru”. Do soutéZe se pfrihlasili tfi uchazeci, z nichz
jeden byl vyloucen pro nesplnéni kvalifikacnich predpokladd. Dne 31. 3. 2010 komise doporucila za vitéze vybrat konsorcium spolecnosti
Comitia Medical, a. s., a Lékarna Pod Marjankou, spol. s r. 0. Druhd ze jmenovanych spolec¢nosti v dobé vybérového fizeni provozuje v
budové polikliniky lékarnu, coz je dle zakona povaZovano za provoz nestatniho zdravotnického zafizeni, zatimco spolecnost Comitia
Medical vznika pfiblizné pét mésicl pred vyhlasenim vybérového fizeni (dne 22. 6. 2009), a tedy zjevné nemiZe mit zkuSenost s provozem
nestatniho zdravotnického zafizeni po dobu minimalné 10 let a ani reference na svoji ¢innost. Mezi obéma spolec¢nostmi existuje
propojeni: Ing. Dusan Machacek vlastnil spolecnost Lékarna Pod Marjankou a soucasné byl spoluakcionaiem a ¢lenem predstavenstva
spolec¢nosti Comitia Medical.

Dne 11. 6. 2010 (¢tyfi mésice pred komunalnimi volbami) schvalila Rada méstské ¢asti Praha 6 usneseni, v némz rozhodla vyhodnotit jako
nejvhodnéjsi nabidku vyse uvedeného konsorcia a déle schvdlila uzavfit smlouvu o ndjmu budovy a specifikovanych pozemk( (na dobu 30
let), a to se spole¢nosti Comitia Medical (nikoli s uvedenym konsorciem). Smlouva tedy méla byt uzaviena se subjektem, ktery vznikl pét
mésicl pred vyhlasenim vybérového fizeni a ktery sdm zjevné nesplnil jeden z kvalifikacnich predpoklada.
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X napecnirono PODROBNEJI: NALEZITOSTI SMLOUVY

Soucasti navrhu najemni smlouvy byl zdvazek spole¢nosti Comitia Medical, Ze na své naklady provede rekonstrukci budovy polikliniky,
kterda méla byt specifikovana v priloze smlouvy a jejiz souhrnna hodnota méla Cinit pfiblizné 90 milion( korun, a to nejpozdéji do 8 let od
nabyti U¢innosti smlouvy. Clenové Rady odsouhlasili text ndvrhu ndjemni smlouvy s chybné &islovanymi pfilohami a aniz by jim byla
predloZena dllezita priloha, ve které mél byt indikativni rozsah rekonstrukce budovy s Ciselnou hodnotou této rekonstrukce (v samotném
textu ndvrhu smlouvy neni ¢astka uvedena).

Dne 2. 11. 2010 podepsal za Méstskou ¢ast Praha 6 (dale také jen , pronajimatel”) jeji starosta Mgr. Tomas Chalupa se spolec¢nosti
Comitia Medical (dale jen ,najemce”) najemni smlouvu, a to na dobu 30 let. Nejzavaznéjsi naleZitosti smlouvy, ve které se najemce
zavazal zachovat poskytovani specifikovaného rozsahu zdravotni péce, jsou nasledujici:

* N3ajemce se v ndjemni smlouvé zavazal hradit pronajimateli za uZivani pfedmétu ndjmu (budova, pozemky a pfislusenstvi a movité véci
k nim nalezZejici) ndjemné ve vysi 500 000,— K¢ rocné. Jenom nebytové prostory v budové polikliniky maji pfitom vyméru podlahové
plochy cca 6000 m2. Méstska ¢ast Praha 6 tedy pronajala nebytové prostory ,své” polikliniky za méné nez 83,— K¢ (slovy osmdesat tfi
korun ceskych) za metr Ctverecni za rok (to predstavuje priblizné 7,— K¢ za metr Ctverecni za mésic!). To vSe pfitom v jedné

7 vz

z nejlukrativnéjsich ¢asti Prahy. Pfed uzavienim smlouvy inkasovala Méstska ¢ast Praha 6 na najemném 3 728 406,— K¢ rocné.

* Najemce se zavazal nejpozdéji do 8 let od nabyti Ucinnosti smlouvy provést na své naklady rekonstrukci budovy polikliniky podle
ocenéného indikativniho popisu polozek, uvedeného v pfiloze smlouvy, jejichz Uhrnnd hodnota (bez vypracovani projektové
dokumentace) ¢ini 84 150 500,— K¢ a vcéetné vypracovani projektové dokumentace pak 90 041 035,— K¢ (bez DPH). V privodni zpravé
k odsouhlasené realiza¢ni stavebni projektové dokumentaci vsak celkovd hodnota stavebni ¢asti rekonstrukce budovy cini pouze
71 450 863,— K¢ bez DPH (castka tedy v sobé neobsahuje naklady na vypracovani provadéci projektové dokumentace). Tato ¢astka je
priblizné o 12,7 miliond korun niZsi, nez hodnota stavebni ¢asti rekonstrukce budovy, ke které se zavazal najemce v ndjemni smlouvé.

s v

Presto byla tato hodnota stavebni ¢asti rekonstrukce budovy odsouhlasena ze strany Méstské ¢asti Praha 6 (pronajimatele).
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Il NALEZITOSTI SMLOUVY -POKRACOVANI

7 vz

* Meéstska ¢ast Praha 6 se zavazala po celou dobu trvani najmu (30 let) udrZovat a hradit pojisténi predmétu najmu na skodu na ném
vzniklou, coZ predstavuje podloZzenym odhadem pfiblizné 5 miliond korun.

* Meéstska cast Praha 6 se zavdazala vypovédét viem tehdejsim najemclim nebytovych prostor (typicky lékarské ordinace) uzaviené
najemni smlouvy, a to pouze z dlivodu, aby novy najemce mohl uzavfit s dotéenymi tehdejSimi ndjemci (typicky Iékafi) nové
podnajemni smlouvy dle vlastni libovile. Pouze v pfipadé nedohody na novych podminkach mél byt najemce pfipraven v krajnim
pfipadé uzavfit nové podnajemni smlouvy s podminkami plivodnich najemnich smluv (tedy smluv, uzavienych mezi Méstkou ¢asti
Praha 6 a tehdejsimi najemci — typicky Iékafi). Z toho jednoznacné plyne, Ze Méstska cast Praha 6 ucinila vSe pro to, aby novy najemce
mohl vyrazné a dle vlastni libovile zvysit sv(j ekonomicky profit z podnajemnich smluv s Iékati a s laboratofemi na Ukor vefejného

zajmu.
* Pfi poruseni svych povinnosti se ndjemce zavazal uhradit pronajimateli pokutu ve vysi 250 000,— K¢, resp. 25 000,— K¢, a to za kazdé

najemci vytknuté poruseni smluvnich povinnosti a az po vyzvé k odstranéni zdvadného stavu a k tomu poskytnuté pfimérené |h(té. Lze
fici, Ze se jednd o bagatelni vysi pokut s ohledem na profit najemce z podnajemnich smluv jemu plynouci.
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X pooscuions DALSI ZJISTENI NFPK

Nadaénimu fondu proti korupci se podafilo zjistit nasledujici zavainé skutec¢nosti k prondjmu Polikliniky Pod Marjankou, které potvrzuji
podezieni, Ze zastupci Méstské casti Praha 6 v Cele se starostou Mgr. Tomasem Chalupou mohli sledovat pfi vyhlaseni vybérového fizeni
a pfi uzavieni smlouvy o najmu predevsim zdjem soukromého subjektu (ndjemce):

* N3djemce (spolecnost Comitia Medical) plné vyuZil svého prava, které mu dala Méstska ¢ast Praha 6, a predloZil podnajemnikim
(Iékafskym ordinacim, laboratofim apod.) nové podnajemni smlouvy, které se vyrazné lisily od plivodnich ndjemnich smluv s Méstskou
Casti Praha 6, a to véetné zvySeni najemného. Podndjemnici, ktefi nechtéli pfistoupit na nové podminky, byly ze strany najemce
vystaveni tlaku s Sikandznim podtextem. Polikliniku na poc¢atku opustilo 14 1ékaf(l (z priblizné 50 ordinaci ¢i laboratofi).

* N3djemce utrzil za rok 2013 vynos z pronajmu Polikliniky Pod Marjankou ve vysi 6 160 690,— K¢, a to pfi obsazenosti prostor polikliniky
63 %. Pri plné obsazenosti by tato ¢astka byla ekvivalentni vynosu z prondjmu ve vysi ptiblizné 9,8 miliont korun za rok (tedy skoro 300
milion0 korun za 30 let). Pfipomerime, Zze Méstska ¢ast Praha 6 ro¢né inkasovala na pronajmu polikliniky pfed uzavienim smlouvy
pfiblizné 3,7 milion( korun za rok.

* Dle pisemného vyjadreni radniho Méstské casti Praha 6 provedl najemce do konce roku 2013 ¢ast rekonstrukce budovy polikliniky v
hodnoté priblizné 30 miliond korun. Dle informaci NFPK z toho plnych ptiblizné 25 miliont bylo proinvestovano v roce 2011 (tedy v
prvnim roce pronajmu).

* Predseda predstavenstva najemce (spolecnosti Comitia Medical) v pozvance na valnou hromadu spolecnosti, ktera se uskutec¢ni dne 2.
10. 2014, uvadi k zavazku provést rekonstrukci budovy polikliniky tato slova: , Predstavenstvo konstatuje, Ze ke dni kondni této valné
hromady byl uvedeny zdvazek vii¢i MCP6 splnén v rozsahu cca 45 mil. K¢ (...). Veskeré tyto upravy byly provedeny v letech 2011 a7 2014
a byly financovdny z viastnich zdroji spolecnosti (...) v celkové vysi 34 mil. K¢.“ Predevsim zastupci Méstské casti Praha 6 by méli Zadat
vysvétleni, jak Ize pomoci 34 milion( korun provést rekonstrukci v hodnoté 45 miliont korun!

* Podle informaci NFPK nema v soucasné dobé najemce financni prostfedky na pokracovani rekonstrukce, ke které se v ndjemni smlouvé
v objemu pfiblizné 90 miliond korun zavazal.
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